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STUDIU DE FUNDAMENTARE

A. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 2
DENUMIREA LUCRARII: Plan Urbanistic de Detaliu ,CONSTRUIRE SEDIU S G ABL ZAl
ADRESA: Municipiul Buzau, Soseaua Brdilei nr. cadastral 52957, jud. Buzdu \
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU !
INITIATOR: ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE — ADMINISTRATIA BAZINALA
DE APA BUZAU
PROIECTANT GENERAL: ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE

In conformitate cu certificatul de urbanism nr. 345/12.07.2023 eliberat de citre
Primdria Municipiului Buzdu, se intentioneaza realizarea obiectivului de investitie
CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU pe terenul in suprafatd de 10.622 m?, situat in Judetul
Buzau, Municipiul Buzdu, Sos. Brdilei nr. cadastral 52957.

Terenul pe care va realiza investitia se afld in intravilanul municipiului Buzdu, in
proprietatea privatd a initiatorului (ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-
IALOMITA). Destinatia stabilitda prin Planul Urbanistic General, aprobat prin HCL nr.
235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, este de ID - Zona unitatilor industriale si
depozitare, iar folosinta actuald este de teren curti constructii.

Zona de studiu P.U.Z. are o suprafatd de 4,17 ha si se afld in intravilanul
Municipiului Buzdu, in zona de sud-est, avand urmatoarele vecinatati:

- la nord - terenuri NC 66300, NC 61592, NC 59329, NC 59328, NC 59327, NC 18586;
- la est - terenuri - NC 68729, NC 68730, 72048;

- la sud - Cimitirul "Sfantul Gheorghe";

- la vest - terenuri NC 67102, NC 59329, NC 59328, NC 59326, NC 59325.

B. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE,
EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR SI PRIORITATI
DE INTERVENTIE

a) ALIMENTAREA CU APA POTABILA

In conformitate cu datele furnizate de cétre operatorul de retea COMPANIA DE
APA S.A. BUZAU in avizul de amplasament nr. 200/10.08.2023, in zona de studiu a P.U.Z.
exista urmdtoarele retele publice de alimentare cu apa potabila:
- 0 conducta 76 OL — sub carosabilul Sos. Brdilei.

b) CANALIZAREA

In conformitate cu datele furnizate de catre operatorul de retea COMPANIA DE
APA S.A. BUZAU in avizul de amplasament nr. 200/10.08.2023, in zona de studiu a P.U.Z.
existd urmatoarele retele publice de canalizare:
- 0 conducta 500 Beton (300 Beton) — sub carosabilul Sos. Brdilei.

c) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In conformitate cu datele furnizate de cdtre operatorul de retea DISTRIBUTIE
ENERGIE ELECTRICA ROMANIA — SUCURSALA BUZAU in avizul nr. 251385/23.08.2023,
pe terenul care a generat P.U.Z. exista urmadtoarele retele de alimentare cu energie
electrica:



- un traseu CE - traverseaza terenul pe directia nord — sud, aproximativ pe mijlocul
acestuia.

In conformitate cu datele furnizate de citre operatorul de retea DISTRIBUTIE
ENERGIE
ELECTRICA ROMANIA — SUCURSALA BUZAU in avizul nr. 16813/18.01.2023, in zona de
studiu P.U.Z. existd urmatoarele retele si echipamente de alimentare cu energie electrica:
- un traseu de cabluri M.T. — traverseaza terenul pe directia nord—sud, la o distantd de
cca. 3,5 m de latura estica a acestuia;
- 3 posturi de transformare — pozitionate in afara terenului care a generat P.U.Z., pe
laturile de nord si de sud ale acestuia.

d) ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In conformitate cu datele furnizate de cétre operatorul de retea DISTRIGAZ SUD
RETELE in avizul favorabil nr. 34915-318.948.729/17.08.2023, in zona de studiu a P.U.Z.
existda urmatoarele retele publice, instalatii si echipamente de alimentare cu gaze
naturale:
- 0 conducta OL 3” MP aeriand — pe trotuarul nordic al Sos. Brdilei;
- 0 conducta PE 200 MP — sub carosabilul Sos. Brdilei;
- un bransament — pe partea de est a Sos. Brdilei.

e) RETELE DE TELECOMUNICATII

In conformitate cu datele furnizate de cdtre operatorul de retea ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. in avizul conditionat nr. 100/05/03/01/B/BZ/22, in zona de
studiu a P.U.Z. exista urmdtoarele retele publice de telecomunicatii:
- 0 retea — in partea de nord a terenului care a generat P.U.Z.

C. PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A
DISFUNCTIONALITATILOR

Necesarul de utilitdti, calculat pentru aceastd etapa de proiectare, este urmatorul:

debitul de apa 0,6

Q zi med [m3/2i]
debitul la canalizare 0,6

Quz. zi med [m3/2i]
energia electrica Pi 385
[kW] Pc 350
debitul de gaz natural 31

Qmax orar [Nm3/h]
volumul bazinului de retentie ape 200

meteorice
V [m?3]

a) ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apa pe intreaga lungime a
viitoarei str. Targului.

Pand la realizarea investitiei susmentionate, beneficiarul S.G.A. poate asigura
alimentarea viitorilor consumatori din alte surse (de ex. un put forat).

In scopul stingerii incendiului exterior, se propune instalarea unui numar (care va
fi calculat la faza P.T. a proiectului) de hidranti supraterani pe extinderea susmentionata
a retelei publice de alimentare cu apa.



Se propune alimentarea viitorilor consumatori printr-un bransament la viitoarea
retea publica de alimentare cu apd de pe str. Targului.

In scopul alimentdrii cu apa a viitorilor consumatori, se propune construirea unei
retele interioare de distributie. Aceasta retea va cuprinde:

- 0 gospodarie de apa potabild, care va fi dotatd cu rezervoare de apa si statie de
pompare;

- 0 gospodadrie de apa (cu acumulare totald pentru rezerva intangibild de incendiu) pentru
stingerea incendiului interior, gospoddrie care va fi dotata cu rezervoare de apa si statie
de pompare.

Gospodariile de apa vor fi alimentate direct de la reteaua publica de alimentare cu
apa.

La limita terenului care a generat P.U.Z. se va rezerva loc pentru pozarea
bransamentul de apa.

Toate lucrdrile vor respecta legislatia in vigoare.

Reteaua interioara de distributie trebuie sa nu permita degradarea apei potabile.
Echipamentele, produsele, materialele care vor veni in contact cu apa potabild vor fi
avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare.

Rezervoarele de stocare, instalatiile de pompare, reteaua de distributie etc. se vor
spadla, curdta si dezinfecta periodic (cel putin o datd pe an) si ori de cate ori este necesar.
Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie sa fie autorizate de cdtre Comisia Nationald
pentru Biocide.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu apd vor fi intocmite de cdtre un
proiectant de specialitate si avizate de cdtre reprezentantii COMPANIEI DE APA S.A.
BUZAU.

b) CANALIZAREA

Se propune extinderea retelei publice de canalizare in sistem divizor pe intreaga
lungime a viitoarei str. Targului.

Cele doua retele de canalizare (menajera si pluviald) vor deversa intr-un cdmin
care va fi pozat la intersectia Sos. Brdilei cu str. Targului, pand la momentul realizdrii unei
retele de canalizare pluviald pe Sos. Brdilei. Din cdminul respectiv, apa va fi deversata in
conducta 500 beton existenta pe Sos. Brailei.

Pana la realizarea investitiei susmentionate, beneficiarul S.G.A. poate instala o fosa
septica pe terenul care a generat P.U.Z.

Amenajarea terenului care a generat P.U.Z. implica evacuarea apelor menajere si
a celor meteorice de pe intreaga suprafatd. Se propune realizarea in incintd a unei retele
de canalizare care va fi dimensionatd si executata in sistem divizor (separativ).

Se recomanda stabilirea cotei de acces in imobile / subsoluri / parcdri subterane
pe baza unui proiect de sistematizare verticald a terenului care a generat P.U.Z., corelat
cu cotele absolute ale strazilor adiacente, in scopul evitarii inundarii la punerea sub
presiune a retelei publice de canalizare.

1. Canalizarea menajera - pentru evacuarea apelor uzate menajere se va
executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare menajerd, cu scurgere gravitationald
spre caminul de racord de canalizare menajerd; de aici, prin intermediul unui racord de
canalizare, apele uzate menajere vor fi evacuate in viitoarea retea publica de canalizare
menajera care va fi pozatd pe str. Targului.

Caminul de racord va fi amplasat la limita proprietatii.

Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse prin H.G. nr. 351/2005 si H.G. nr.
352/2005 privind calitatea apelor deversate in reteaua publica de canalizare, este necesar
ca reteaua de canalizare de incinta sa includa instalatii de preepurare locale specifice
activitatii desfasurate (de ex., in cazul in care in cadrul sediului S.G.A. vor functiona si
unitati cu profil alimentar — bufet, cantind, bucdtdrie etc. -, este necesar ca apele uzate



menajere, evacuate in reteaua publicd de canalizare, sd tranziteze in prealabil un
separator de grasimi).

Nu este admisa racordarea directa a subsolurilor viitoarelor cladiri la reteaua
publica de canalizare, pentru a nu se produce inundarea acestora, in cazul intrdrii sub
presiune a retelei publice de canalizare. In acest scop, se propune montarea unor robinete
cu vand si a unor clapete contra refuldrii pe instalatia interioard de canalizare (pentru a
nu se produce inundarea clddirilor in cazul intrarii sub presiune a retelei publice de
canalizare). Responsabilitatea montarii si intretinerii ansamblului robinet cu vana - clapeta
contra refularii revine beneficiarului.

2. Canalizarea pluviala - pentru evacuarea apelor meteorice se va executa, in
interiorul incintei, o retea de canalizare cu scurgere gravitationald spre bazinul de
retentie; din acest bazin, apele meteorice vor fi evacuate prin pompare in cdminul de
racord ape pluviale; din acesta, vor fi evacuate in viitoarea retea publica de canalizare
pluviald care va fi pozata pe str. Targului.

Debitul de evacuare in reteaua publicd de canalizare nu trebuie sd@ provoace
inundarea strazilor si nici a proprietatii.

Apele meteorice, evacuate in reteaua publicd de canalizare pluviald, vor fi supuse
in prealabil unor procese de preepurare (de ex., vor tranzita un separator de hidrocarburi
si namol), dupa care va rezulta apda conventional curatd, care respectd din punct de
vedere calitativ prevederile NTPA-002/2002.

In interiorul incintei se va rezerva spatiul necesar amplasarii echipamentelor si
instalatiilor pentru preepurarea apelor meteorice, bazinului de retentie si statiei de
pompare ape meteorice. Echipamentele si instalatiile sus-mentionate (cele pentru
preepurarea apelor meteorice precum si bazinul de retentie si statia de pompare ape
meteorice) vor fi amplasate astfel incat sd nu afecteze viitoarele constructii, instalatii si
echipamente.

Caminul de racord va fi amplasat la limita proprietatii.

Apele uzate menajere si apele meteorice, evacuate in reteaua publica de
canalizare, trebuie sa corespundd, din punct de vedere al calitatii, prevederilor NPTA
002/2002. Calitatea apelor uzate evacuate in reteaua publica de canalizare va fi verificata
prin analize de laborator, pe baza unui contract incheiat cu COMPANIA DE APA S.A.
BUZAU.

Proiectele noilor instalatii de canalizare vor fi intocmite de cdtre un proiectant de
specialitate si avizate de citre reprezentantii COMPANIEI DE APA S.A. BUZAU.

c) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Se propune devierea L.E.S. care traverseaza terenul pe directia nord-sud pe un
traseu exterior paralel cu laturile de nord si de vest ale acestuia.

Se vor lua mdsuri pentru protejarea L.E.S. pozate in partea de est a terenului care
a generat P.U.Z. (inclusiv in dreptul viitoarelor cdi de acces pe teren).

In cazul in care viitorii consumatori nu pot fi alimentati din posturile de
transformare existente, se propune alimentarea acestora dintr-un post nou de
transformare, care va fi amplasat in partea de vest a terenului care a generat P.U.Z.

Solutia de alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori va fi stabilitd in
urma elabordrii, de cdtre o societate autorizatd, a unui studiu de solutie.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu energie electricd vor fi intocmite de
catre proiectanti de specialitate autorizati.

Vor fi respectate distantele minime si masurile de protectie pe tot parcursul
executiei lucrarilor.

Executantii sunt obligati sd instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezintd executia lucrdrilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si
asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.



d) ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Se propune extinderea retelei publice presiune medie de alimentare cu gaz natural
pe intreaga lungime a viitoarei str. Targului.

Se propune alimentarea viitorilor consumatori printr-un racord la viitoarea retea
publicd de alimentare cu gaze naturale de pe str. Targului. Pe terenul care a generat
P.U.Z. se va instala un post de reglare-mdsurare (in conformitate cu avizul favorabil nr.
34915-318.948.729/17.08.2023 eliberat de cdtre DISTRIGAZ SUD RETELE).

Se propune realizarea unei noi retele interioare de alimentare cu gaze naturale.

Punctul de racord se va amplasa la limita proprietatii.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu gaze naturale vor fi intocmite de cdtre
un proiectant de specialitate autorizat de catre A.N.R.E.

Amplasarea de obiective noi, constructii si/sau lucrdri de orice naturd in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC), a
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul A.N.R.E. nr. 89/2018,
a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a
Ordinului MEC nr. 47/2003.

e) RETELELE DE TELECOMUNICATII

Se propune conectarea viitorului consumator la reteaua de telecomunicatii
existentd in coltul de nord-est al terenului care a generat P.U.Z.

Lucrarile din zona instalatiilor de telecomunicatii se vor executa numai cu asistenta
tehnica a reprezentantilor ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

d) PROGNOZE, SCENARII SAU ALTERNATIVE DE
DEZVOLTARE

Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic
Zonal va contribui la cresterea valorii economice a terenului de 10.622 m?, care in prezent
produce venituri si beneficii economice moderate pentru comunitatea locald si
administratia publica.

Propunerea de dezvoltare a zonei cu functiuni de institutii publice si servicii de
interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii aduce o diversificare a functiunii
de industrie si depozitare si o sustinere a calitatii vietii si nevoilor locuitorilor cu servicii
conexe.

Extinderea retelelor publice de utilitdti pe str. Targului asigurd dezvoltarea in
continuare a zonei si cregterea valorii terenurilor si a constructiilor din zona.

Prin madsurile propuse se urmadreste inclusiv cresterea functionalitatii zonei si
afectarea in cat mai micd masura a traficului auto din zond si a infrastructurii publice
existente. .

Se va respecta legislatia in vigoare privind lucrdrile de constructie’
edilitare. P

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. [~
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